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Znakomity adres
dla Twojej Firmy

MATECZNY OFFICE to propozycja dla Przedsiebior-
cow, ktorzy w kwestii jakosci oraz prestizu nie godza
sie na kompromisy i oczekujg tego, co absolutnie naj-
lepsze. Przestrzenie biurowe i ustugowe powstajgce
w pierwszej linii zabudowy przy Rondzie Mateczne-
go, charakteryzujg najwyzsze $wiatowe standardy
funkcjonalnosci i estetyki wykonania, wychodzac
naprzeciw najbardziej wysublimowanym gustom
oraz wymaganiom swiadomych Wtascicieli i Na-
jemcow. MATECZNY OFFICE bedzie niezwykle ele-
ganckim, kameralnym i jednym z najnowoczesniej-
szych budynkéw biurowo-ustugowych w Krakowie.
To znakomite miejsce na siedzibe dla Twojej Firmy.

W budynku znajdzie sie maksymalnie 16 lokali
wyposazonych w niezalezne media, potozonych
na czterech kondygnacjach nadziemnych oraz

podziemny parking. To dla Panstwa znakomita
okazja, by siegna¢ po lepsze lokum, umocni¢ wi-
zerunek swojej Firmy i znalez¢ sie w otoczeniu
innych  preznie dziatajgcych Przedsiebiorcow.
Zmiana siedziby to powazna, strategiczna decyzja.
Mamy nadzieje, ze informacje zawarte w niniejszym
katalogu dostarczg Panstwu racjonalnych argumen-
tow, pomocnych w podjeciu tej waznej decyzji. Za-
praszamy do wspoéttworzenia z nami tego wyjatko-
wego miejsca na biznesowej mapie Krakowa.

W imieniu zarzadu




Nowa jakos$é, harmonia
réznych elementow

Zatozeniem, ktorym kierujemy sie przy realizacji pro-
jektu MATECZNY OFFICE, jest idea stworzenia luksu-
sowych przestrzeni ustugowo-biurowych dla wyse-
lekcjonowanej grupy Wtascicieli i Najemcow. Naszym
celem jest efekt koncowy wykraczajgcy poza najwyz-
sze standardy architektoniczne i technologiczne
budynku. MATECZNY OFFICE powstanie w cen-
tralnym miejscu znaczgcego obszaru biznesowego
zrzeszajac firmy, ktérych ustugi mamy nadzieje beda
sie uzupetniac¢ i dziata¢ w synergii, a takze tworzyc¢
niezwykle atrakcyjne powierzchnie dla przysztych
Whtascicieli, Najemcéw i ich Gosci oraz Klientéw.

Dwupoziomowy parter z eleganckim i przestronnym
lobby zostat pomyslany jako ekskluzywna przestrzen
dla Firm wymagajacych dla swojego biznesu lokali
z tatwym dostepem dla Klientéw. To wymarzona
powierzchnia dla luksusowych restauracji, kawiarni,
prawnikow, notariuszy, przestrzenitypu ,Show Room”
lub firm z branzy medycznej, beauty, finansowo -
rachunkowej, inwestycyjnej czy nieruchomosciowe.

Na wyzszych kondygnacjach znajdg sie przestrze-
nie uzytkowe i biurowe dla Wtascicieli i Najemcow,
ktorzy cenig sobie wysoki prestiz, wygodny dojazd
i nowoczesne rozwigzania technologiczne. Najwyz-
sza kondygnacja zapewnia wyjscie na obszerne, wi-
dokowe tarasy.

Ideg przewodnig koncepcji byto stworzenie niezalez-
nych funkcjonalnie i uzupetniajgcych sie wzajemnie
przestrzeni. Obecnie mozna wybrac sposob, dzieki
ktéremu Panstwa firma znajdzie sie w MATECZNY
OFFICE. Moga Panstwo zosta¢ Wtascicielami lub Na-
jemcami konkretnego wydzielonego lokalu.

Wybor nalezy do Panstwa!
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Miejsce, ktére inspiruje

Rondo Matecznego to miejsce, ktére tgczy wiele
zalet. Bedac jednym z najstarszych weztéw komu-

nikacyjnych Krakowa pozostaje wcigz gtownym

skrzyzowaniem miasta. Codziennie przejezdzaja .' I o ¥ i‘lllm?- "
o rumm-—
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przez nie dziesigtki tysiecy samochoddw, autobuséw
i tramwajéw. Rondo zapewnia szybki dojazd do ob-
wodnicy Krakowa i autostrady A4, Portu Lotniczego II I
w Balicach a takze Rynku Gtéwnego, Centrum Kon- Illllll]lml | I

gresowego ICE Krakow oraz Centrum Handlowego

i Biurowego Bonarka.

Pierwsza linia zabudowy na naturalnym podwyzsze-
niu przy samym Rondzie gwarantuje, ze logo Pan-
stwa firmy bedzie wyraznie widoczne dla wszystkich
przejezdnych. To zarowno korzys¢ wizerunkowa, jak
i znakomita reklama. Ponadto Pracownicy, Klienci,
Goscie i Partnerzy biznesowi beda mogli z tatwoscia
dojecha¢ do MATECZNY OFFICE z kazdej czesci mia-
sta. Parking podziemny z 37 miejscami postojowymi,
stanowiska dla roweréw oraz majacy powstaé¢ w po-
blizu wielopoziomowy parking zapewnig wygode dla
tych, ktérzy chcg przyjecha¢ wtasnymi pojazdami.




Biznesowe centrum
okolicy

Dzieki swojej lokalizacji MATECZNY OFFICE stanowi¢
bedzie ,swoiste” centrum biznesowej aglomeracji
potudniowej czesci Krakowa. W najblizszej okolicy
powstajg duze, nowoczesne inwestycje takie jak:
Tischnera Office, Wadowicka 3, Bonarka4Business
H oraz kilka mniejszych obiektéw, tworzgcych wraz
z istniejacymi juz biurowcami prezne zgrupowanie
nowoczesnych przestrzeni biurowych, handlowych
i ustugowych. Prestiz okolicy podniesie w najbliz-
szych latach rewitalizacja Uzdrowiska Mateczny,
a takze budowa nowych inwestycji mieszkaniowych i
apartamentowych, infrastruktury hotelowej oraz sta-
dionu KS Garbarnia. Na wzroscie atrakcyjnosci cate-
go sasiedztwa zyskajg rowniez Panstwo jako Wspot-
witasciciele lub Najemcy przestrzeni w MATECZNY
OFFICE.

Inwestycja w budowie

Planowana inwestycja

' Inwestycja ukonczona
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Klasyczna bryta,
nowoczeshe whetrze

Dotozylismy staran, by MATECZNY OFFICE spetniat
najwyzsze standardy estetyczne. Budynek powstaje
w modernistycznym stylu z poszanowaniem istniejg-
cej architektury charakterystycznej dla dzielnicy Pod-
gorza, szczegodlnie ulicy Zamoyskiego, na praktycznej
i uniwersalnej podstawie prostokgta z centralnie
usytuowanym pionem komunikacyjnym. Gtdéwne
wejscie do budynku znajduje sie od strony ulicy
Zamoyskiego i prowadzi do eleganckiego oraz prze-
stronnego lobby o powierzchni 70 m? skad mozna
dostac sie na kazdg kondygnacje korzystajgc z nowo-
czesnych i komfortowych wind lub klatki schodowej.
Do budynku bedzie prowadzi¢ réwniez dodatkowe
wejscie od strony ulicy Kamienskiego.

Elewacja budynku zostanie wykonana z trwatych,
szlachetnych, wysokiej jakosci materiatéw, odpor-
nych na zabrudzenie i dziatanie warunkow atmos-
ferycznych. Projekt architektoniczny przewiduje
zastosowanie klinkieru ciggnionego, naturalnego ka-
mienia i drewna, aluminiowej stolarki okiennej oraz
szkta o znakomitych parametrach akustycznych.
Oprocz atrakcyjnego efektu wizualnego uzyskamy
dzieki temu petng izolacje od odgtoséw otoczenia.
Wraz z naturalnym swiattem dochodzgcym z kazdej
strony budynku zapewni to komfort i wygode pracy.

MATECZNY OFFICE oferuje cztery nadziemne kon-
dygnacje o tacznej powierzchni komercyjnej 3.500
m? - dwa partery (niski i wysoki) o powierzchniach
odpowiednio 840 m? i 920 m? oraz pierwsze i drugie
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pietro o powierzchniach 1.060 m? i 640 m?. Z lokali
drugiego pietra dostepny bedzie przestronny, wido-
kowy taras otaczajacy catg bryte budynku, wykon-
czony przeszklonymi elementami. Kreatywne za-
gospodarowanie czesci wspolnych oraz przestrzeni
wokot budynku z elementami matej architektury
i starannie wybranymi gatunkami roslin zielonych
dopetni obrazu przyjaznego, nowoczesnego biurow-
ca, harmonijnie wpisanego w otaczajacy krajobraz
i infrastrukture.

Budynek MATECZNY OFFICE powstaje z mysla
o najbardziej wymagajgcych Wtascicielach Firm
i ich prestizowych Gosciach oraz Klientach. Dlatego
stawiamy na praktyczne rozwigzania zapewniajgce
maksimum funkcjonalnosci i wygody - poczawszy
od elastycznego podziatu przestrzeni uzytkowej
kazdej kondygnacji na cztery niezalezne strefy
wyposazone we witasng klimatyzacje, wentylacje
i wezty sanitarne, przez catodobowy monitoring
i nowoczesne systemy kontroli dostepu, po systemy
detekcji pozaru i energooszczedne oswietlenie. Do
Panstwa dyspozycji oddajemy dwie nowoczesne
i komfortowe windy, dostepne z poziomu garazu.

= U

i
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Standard Budynku

Catkowita powierzchnia uzytkowa inwestycji to
okoto 3.500 m? netto. Budynek bedzie posiadat 4
kondygnacje nadziemne oraz 1 podziemng, w tym
garaz dla 37 pojazdéw oraz 7 podwdjnych stojakéw
rowerowych.

Na wysokim parterze znajdowac sie bedzie przestron-
ne wejsciowe Lobby o wysokosci 4,60 m i powierzch-
ni 70 m?. Za sprawne przemieszczanie sie pomiedzy
kondygnacjami odpowiedzialne bedg nowoczesne
i komfortowe windy, potaczone z podziemnym ga-
razem, pozwalajgce na wygodny transport mebli lub
wielkogabarytowych przedmiotéw. Najemcy lokali
beda mieli réwniez mozliwos¢ wyboru ustug u réz-
nych operatorow teleinformatycznych.

Kazde pietro MATECZNY OFFICE to cztery oddziel-
ne, funkcjonalnie niezalezne strefy. Kazda bedzie
posiadata wtasny wezet sanitarny, indywidualng
wentylacje nawiewno-wywiewng z opcjonalnym od-
zyskiem ciepta, odrebny uktad klimatyzacyjny oraz
ogrzewanie zarowno z uktadu klimatyzacji jak i do-
datkowych grzejnikéw.

Nieruchomosé¢ wyposazona zostanie w system kon-
troli dostepu oraz system monitorowania budynku
(instalacje CCTV). Budynek zabezpieczony zostanie
takze poprzez system automatycznej detekcji poza-
ru, a podziemny parking wyposazony zostanie w sys-
tem detekcji LPG i CO.
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Inwestycja MATECZNY OFFICE tworzona jest z myslg
o przysztosci - nie tylko potencjalnych Najemcow
i Wtascicieli, lecz rowniez srodowiska naturalnego.
Budynek zaprojektowano tak, by nie pozostawiac
nieefektywnych powierzchni. MATECZNY OFFICE
posiadac¢ bedzie energooszczedny system oswietle-
nia, zas korzystne zaprojektowanie oraz usytuowanie
budynku zapewni naturalne i komfortowe nasto-
necznienie przestrzeni biurowych z kazdej strony.

Najblizsze otoczenie nieruchomosci zostanie nowo-
czesnie zagospodarowane, a przy tym z szacunkiem
do istniejagcej juz zabudowy i okolicznej przyrody.
Projektowana zielen stanowi¢ bedzie uzupetnienie
aranzacji przestrzeni otaczajgcej budynek. Drzewa,
krzewy, byliny i trawy w bezposrednim otoczeniu
przyczynig sie do poprawy komfortu pracownikow
oraz uzytkownikoéw biurowca.

Standard lokali

Wysokos¢ pomieszczen wysokiego i niskiego parteru
wynosi¢ bedzie 3 metry a pierwszego i drugiego pie-
tra 2,80 metra. Przestrzen przewidziana dla podwie-
szanych sufitow to 50 centymetrow dla kondygnacji
niskiego i wysokiego parteru oraz pierwszego pietra,
dla pietra drugiego wynosi¢ bedzie ok. 40 cm.

Kazda ze stref bedzie posiadata dostep do indywi-
dualnego systemu wentylacji, systemu nawilzania
powietrza i niezaleznego uktada klimatyzacyjnego
(centralnie dostarczane bedzie jedynie chtodziwo).
Uchylne okna dadza dodatkowo naturalng mozli-

@ 3.500 m? powierzchni uzytkowej netto

4 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna,

garaz z 37 miejscami i 7 podwaodjnych

stojakéw rowerowych

Indywidualna wentylacja z rekuperacja
Kazdy z lokali dysponowac bedzie
indywidualng wentylacjg nawiewno-

wywiewng z odzyskiem ciepta

Aluminiowa stolarka okienna i uchylne
|||:| || okna

Wysokiej jakosci stolarka okienna i uchylne,

dzwiekoszczelne szyby zapewnig komfort

akustyczny i dostep do sSwiezego powietrza

wosé wentylacji pomieszczen. Wysokiej jakosci sto-
larka aluminiowa wraz z dzwigekoszczelnymi szybami
zapewnig komfortowe warunki pracy.

Ogrzewanie zapewnione zostanie poprzez system
wentylacji (ogrzewanie nadmuchowe) z mozliwoscig
wsparcia go za pomoca niezaleznych grzejnikow.

Najemcy beda mogli wykorzysta¢ zarezerwowang
dla nich nadwyzke energii do indywidualnej aranza-
cji oswietlenia pomieszczen.

I_ 4 wydzielone strefy klimatyzacji na pietro

Kazda kondygnacja podzielona na 4

niezalezne funkcjonalnie strefy z weztem

sanitarnym i klimatyzacyjnym

Bezpieczenstwo i komfort uzytkowania
24-godzinna ochrona budynku, system
monitoringu CCTV, detektory pozaru, LPG i

CO w garazu podziemnym

Ty Podwieszane sufity i 2 pethowymiarowe

- m windy

Dwie windy dostepne z poziomu garazu
oraz przestrzen na sufity podwieszane: od
40do50cm
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Nowa przestrzen, nowe
mozliwosci

Ze wzgledu na prestizowa lokalizacje oraz najwyz-
szy poziom wykonczenia wprowadzenie sie do MA-
TECZNY OFFICE bedzie krokiem naprzéd w rozwoju
kazdego przedsiebiorstwa. Mamy nadzieje stworzy¢
miejsce duzo bardziej wartosciowe niz nowoczesny
biurowiec z kompletem udogodnien. Naszym celem
jest zbudowanie spotecznosci Wtascicieli i Najem-
cow, ktoérych ustugi bedag sie wzajemnie wspieraé
i uzupetnia¢. MATECZNY OFFICE stanie sie dzigki
temu nie tylko reprezentacyjnym biurowcem, ale
takze tetnigcym zyciem miejscem w centralnym
punkcie biznesowym.

Liczymy na to, ze dzieki lekturze tego katalogu
dostrzegli Panstwo unikatowe mozliwosci, jakie
stwarza MATECZNY OFFICE dla przysztych Wtasci-
cieli i Najemcéw. Mamy nadzieje, ze tak atrakcyjna
i rozpoznawalna lokalizacja wydatnie przyczyni sie
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do rozwoju biznesu Panstwa firmy. Zapraszamy do
rozmow i negocjacji w sprawie zarezerwowania
konkretnych przestrzeni uzytkowych. Zachecamy do
podejmowania strategicznych decyzji jak najszybciej,
jeszcze na etapie powstawania budynku. Pozwoli to
na efektywnga personalizacje lokali oraz pozostatych
przestrzeni budynku i dostosowanie ich z tatwoscig
do Panstwa potrzeb. Decyzja na wczesnym etapie
komercjalizacji to takze przywilej wyboru przestrzeni
sposrod wiekszej puli dostepnych lokali.

Jako doswiadczony koordynator projektow dewe-
loperskich spdtka Merari to pewny i godny zaufania
partner. Nasze portfolio daje Swiadectwo kompeten-
cjom oraz pieczotowitosci, z jakg podchodzimy do
kazdego z realizowanych projektéw. Serdecznie za-
praszamy do wspétudziatu w tworzeniu MATECZNY
OFFICE.
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Orientacja

Parking

Zaprezentowane lokale to przyktadowe aranzacje przestrzeni kondygnaciji.
Sciany dziatowe moga by¢ umieszczone w innym miejscu generujgc powierzchnie
dopasowang do potrzeb Klienta.

llos¢ miejsc postojowych

37 szt. (w tym miejsce dla oséb niepetnosprawnych)

18

,,,,,,,,,,,,,

R P37 &

i | A —
]

TR R

5

)




Orientacja

Parter Niski

Zaprezentowane lokale to przyktadowe aranzacje przestrzeni kondygnaciji.
Sciany dziatowe moga by¢ umieszczone w innym miejscu generujgc powierzchnie

dopasowang do potrzeb Klienta.

Powierzchnia
kondygnaciji:

834,60 m?

Przyktadowy
podziat lokali:

Lokal OA: 188,39 m?
Lokal OB: 196,53 m?

Lokal OC: 245,66 m?
Lokal OD: 204,02 m?
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Opcja podziatu lokalu i
Lokal OD
(204,02 m?)

Opcja podziatu lokalu
Lokal OA
(188,39 m?)

Pom. techniczne

Opcja podziatu lokalu

Lokal OC
(245,66 m?)

Opcja podziatu lokalu
f Lokal OB

(196,53 m?)
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Orientacja

Parter Wysoki

Zaprezentowane lokale to przyktadowe aranzacje przestrzeni kondygnaciji.

Sciany dziatowe moga by¢ umieszczone w innym miejscu generujgc powierzchnie

dopasowang do potrzeb Klienta.

Opcja podziatu lokalu

Opcja podziatu lokalu — yAY Lokal 1C

Powierzchnia P por T g o (22705 m)
kondygnacji: 225,60 m?) ki ;

920,14 m?

Przyktadowy

pOdZIal’ IOkaII: Opcja podziatu lokalu ANINIY, "NPaN Opcja podziatu lokalu
Lokal 1A iy Lokal 1B

Lokal 1A: 222,50 m? (222’50 m2) ; (224’99 mz)
Lokal 1B: 224,99 m? |

Lokal 1C: 247,05 m?
Lokal 1D: 225,60 m?
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Orientacja

Pietro1

Zaprezentowane lokale to przyktadowe aranzacje przestrzeni kondygnaciji.
Sciany dziatowe moga by¢ umieszczone w innym miejscu generujgc powierzchnie
dopasowang do potrzeb Klienta.

Powierzchnia
kondygnaciji:

1057,27 m?

Przyktadowy
podziat lokali:

Lokal 2A: 222,19 m?
Lokal 2B: 217,12 m?

Lokal 2C: 318,28 m?
Lokal 2D: 299,68 m?
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Opcja podziatu lokalu
Lokal 2D
(299,68 m?)

Opcja podziatu lokalu
Lokal 2A
(222,19 m?)

Opcja podziatu lokalu
Lokal 2C
(318,28 m?)

Opcja podziatu lokalu
Lokal 2B
(217,12 m?)
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Orientacja

Pietro 2

Zaprezentowane lokale to przyktadowe aranzacje przestrzeni kondygnaciji.
Sciany dziatowe moga by¢ umieszczone w innym miejscu generujgc powierzchnie

dopasowang do potrzeb Klienta.

Powierzchnia
kondygnacji:

644,47 m?

Przyktadowy
podziat lokali:

Lokal 3A:129,10 m2
Lokal 3B: 113,10 m2

Lokal 3C: 216,61 m2
Lokal 3D: 185,66 m2
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Opcja podziatu lokalu

Lokal 3A
(129,10 m?)

Lokal - 3.0
185,66 m?

Lokal - 3.A
129,10 m?

Opcja podziatu lokalu
Lokal 3D
(185,66 m?)

Opcja podziatu lokalu
Lokal 3C
(216,61m?)

HI

Opcja podziatu lokalu

Lokal 2B
(113,10 m?
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MATECZNY
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MERARI

MERARI Sp. zo.0.

31-101 Krakow

ul. Powisle 12/5

tel: 12 265 00 16

tel: 604 100 967

f biuro@merari.pl
f

Mateczny Sp. z o.0.

KRS: 0000577841
NIP: 679-311-68-40
Kapitat zaktadowy: 305.000 zt
tel: 12 265 00 16
tel: 604100 967



